UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
zawarta w dniu [datal w [miejscowos¢] pomiedzy:

[imie i nazwisko], zam. [adres], PESEL [numer], legitymujgacym sie dowodem osobistym [seria
i numer], zwanym dalej Sprzedajacym,

[imie i nazwisko albo nazwa firmy], zam. albo z siedziba [adres], PESEL albo NIP [numer],
zwanym dalej Kupujacym.

§ 1. Przedmiot umowy

1. Sprzedajacy oswiadcza, ze jest [wytgcznym wiascicielem albo wspdtwiascicielem w
udziale] nieruchomosci potozonej w [miejscowos¢], przy ul. [ulica i numer], stanowigcej
[lokal mieszkalny nr ... o powierzchni ... m? albo dziatke ewidencyjng nr ... o powierzchni
... m2 albo dom jednorodzinny], dla ktérej Sad Rejonowy w [miejscowos$¢] prowadzi
ksiege wieczystg nr [numer KW].

2. Sprzedajgcy oswiadcza, ze nieruchomos¢ [jest wolna od obcigzen albo jest obcigzona
hipoteka na rzecz [bank] zabezpieczajaca kredyt, ktérej wykreslenie nastapi z ceny w
sposbb opisany w § 3 ust. 4], nie tocza sie wobec niej postepowania egzekucyjne i nie
jest przedmiotem umoéw najmu ani uzyczenia [albo: jest wynajeta do dnia ...].

3. W lokalu nie jest zameldowana zadna osoba [albo: zameldowane osoby wymelduje sie
do dnia wydanial.

§ 2. Zobowiazanie do zawarcia umowy przyrzeczonej

1. Strony zobowigzuja sie zawrze¢ umowe sprzedazy nieruchomosci opisanej w § 1
(umowe przyrzeczong) w formie aktu notarialnego w terminie do dnia [data], w
kancelarii notarialnej wskazanej przez [Kupujgcego albo Sprzedajgcegol.

2. Strona wskazujgca notariusza zawiadomi drugg strone o dniu i godzinie aktu co
najmniej [liczba] dni wczedniej, e-mailem na adres podany w § 7.

3. Koszty notarialne, podatek od czynnosci cywilnoprawnych i optaty sgdowe ponosi
[Kupujgcy albo strony po potowie].

§ 3. Cena i sposob zaptaty

1. Cena sprzedazy wynosi [kwota] zt (stownie: [kwota stownie]).

2. Na poczet ceny Kupujacy wptaca zadatek w wysokosci [kwota] zt w terminie [liczba] dni
od podpisania umowy na rachunek Sprzedajgcego nr [numer rachunku]. Sprzedajacy
potwierdza otrzymanie zadatku w formie dokumentowe;.

3. Pozostatg czes¢ ceny Kupujacy zaptaci [w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej albo w
terminie ... dni od jej zawarcia, ze sSrodkéw witasnych albo z kredytu udzielonego przez
o

4. [Wariant z hipotekg: cze$¢ ceny w kwocie niezbednej do sptaty kredytu Kupujacy
przeleje bezposrednio na rachunek banku wskazany w zaswiadczeniu o saldzie
zadtuzenia.]

§ 4. Zadatek
1. Kwota wskazana w § 3 ust. 2 jest zadatkiem w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego.

2. Jezeli do zawarcia umowy przyrzeczonej nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie
Kupujacego, Sprzedajgcy moze zachowac zadatek. Jezeli nie dojdzie do niej z przyczyn



lezacych po stronie Sprzedajgcego, Kupujgcy moze zadac zaptaty sumy dwukrotnie
WyZzszej.

3. [Wariant kredytowy: jezeli Kupujgcy w terminie do dnia [data] przedstawi odmowe
udzielenia kredytu przez co najmniej [liczba] banki, zadatek podlega zwrotowi w
pojedynczej wysokosci w terminie 14 dni.]

§ 5. Wydanie nieruchomosci

1. Wydanie nieruchomosci nastgpi [w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej albo w terminie
... dni od zaptaty catej ceny] na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego ze stanami
licznikdw i listg kluczy.

2. Do dnia wydania koszty eksploatacji i optaty na rzecz wspdlnoty albo spétdzielni ponosi
Sprzedajacy.

§ 6. Oswiadczenia stron

1. Kupujacy oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym nieruchomosci, w tym z
trescig ksiegi wieczystej, i obejrzat nieruchomos¢.

2. Strony oswiadczajg, ze wiedzga, iz umowa zawarta bez formy aktu notarialnego nie daje
roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej, a jedynie roszczenie o naprawienie szkody
oraz uprawnienia zwigzane z zadatkiem.

§ 7. Postanowienia koncowe
1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej albo formy, w ktérej umowa zostata zawarta.
2. Strony wskazujg adresy e-mail do korespondencji: Sprzedajgcy [adres e-mail], Kupujacy

[adres e-mail].
3. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Kupujacy
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