UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA
zawarta w dniu [datal w [miejscowos¢] pomiedzy:

[imie i nazwisko albo nazwa witascicielal, [adres albo siedzibal, NIP [NIP] / PESEL [PESEL],
reprezentowanym przez [imie i nazwisko, funkcja], zwanym dalej Wtascicielem,

[nazwa firmy zarzadcy], [siedziba], NIP [NIP], KRS [numer], reprezentowang przez [imie i
nazwisko, funkcjal, zwang dalej Zarzadca.

§ 1. Przedmiot umowy

1. Witasciciel powierza, a Zarzadca przyjmuje zarzadzanie nieruchomosciag potozong w
[adres], dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr [numer KW], obejmujaca [opis:
budynek, lokale, grunt, miejsca postojowe], zwang dalej Nieruchomoscig.

2. Wiascicielowi przystuguje do Nieruchomosci prawo [wiasnosci / uzytkowania
wieczystego / innel.

3. Zarzadca dziata na podstawie art. 185 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ze skutkiem prawnym bezposrednio dla Wtasciciela.

§ 2. Zakres zarzadzania

1. Zarzadca wykonuje nastepujgce czynnosci: [zaznacz wiasciwe]

o biezace administrowanie, obstuga zgtoszen najemcoéw i awarii,

o zawieranie w imieniu Wtasciciela umoéw z dostawcami medidéw, firmami
sprzatajacymi i ochrong,

o pozyskiwanie najemcéw, prowadzenie negocjacji, przygotowanie umdéw najmu i
aneksow,

o wystawianie not i faktur za czynsz, monitoring ptatnosci, windykacja polubowna,

o zlecanie przegladéw okresowych budynku i prowadzenie ksigzki obiektu
budowlanego,

o zlecanie napraw do kwoty [kwota] netto jednorazowo bez odrebnej zgody
Wiasciciela,

o sporzgdzanie planu kosztéw na rok [rok] i rocznego sprawozdania.

2. Czynnosci przekraczajgce zakres z ust. 1, w szczegdlnosci remonty powyzej kwoty z ust.
1, zawarcie umowy najmu na okres dtuzszy niz [liczba] miesiecy oraz wytoczenie
powddztwa, wymagajg uprzedniej zgody Wiasciciela wyrazonej w formie
[dokumentowej / pisemnej].

3. Zawieranie umow najmu w imieniu Witasciciela jest mozliwe [tak / niel. Jezeli tak,
Whtasciciel udziela Zarzadcy odrebnego petnomocnictwa w formie wymaganej dla danej
CZyNnnosci.

§ 3. Obowiazki stron

1. Witasciciel w terminie [liczba] dni od zawarcia umowy przekaze Zarzadcy dokumentacje
techniczna, klucze, umowy z najemcami i dostawcami oraz dane rachunku bankowego,
co strony potwierdza protokotem przekazania.

2. Zarzadca wykonuje umowe z nalezytg starannoscia wymagang od profesjonalisty i
posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej na sume [kwotal.

3. Zarzadca przekazuje Wtascicielowi raport [miesieczny / kwartalny] obejmujacy
przychody, koszty, zalegto$ci najemcédw i stan techniczny Nieruchomosci.

4. Srodki nalezne Wtascicielowi Zarzadca gromadzi na rachunku [nr rachunku Wtaséciciela /



wyodrebnionym rachunku powierniczym].

8 4. Wynagrodzenie

1. Za wykonywanie umowy Zarzadcy przystuguje wynagrodzenie [ryczattowe w kwocie
[kwota] netto miesiecznie / réwne [procent] procent pobranych czynszéw], powiekszone
0 podatek VAT.

2. Wynagrodzenie ptatne jest do [dzie] dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu
rozliczeniowym, na podstawie faktury.

3. Koszty eksploatacji Nieruchomosci ponosi Wtasciciel. Zarzadca nie ponosi ich z
witasnych srodkéw.

§ 5. Czas trwania i rozwiazanie umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas [nieoznaczony / oznaczony do dnia [datal]l.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem [liczbal-miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Po rozwigzaniu umowy Zarzadca w terminie [liczba] dni zwraca dokumentacje, klucze i
srodki oraz sporzadza rozliczenie koncowe, co strony potwierdza protokotem.

§ 6. Postanowienia koncowe

1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej lub elektronicznej (podpis kwalifikowany)
pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

3. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Zarzadca
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