UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu [datal w [miejscowos¢] pomiedzy:

[nazwa firmy albo imie i nazwisko], [adres], NIP [NIP], [KRS jesli dotyczy],
reprezentowanym przez [imie i nazwisko, funkcja], zwanym dalej Wynajmujacym,

[nazwa firmy], [adres siedziby], NIP [NIP], [KRS jesli dotyczy], reprezentowanym przez [imie i
nazwisko, funkcjal, zwanym dalej Najemca.

§ 1. Przedmiot najmu

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest [wtascicielem / osobg uprawniong do oddania w najem]
lokalu uzytkowego potozonego w [miejscowos¢], przy ul. [adres], o powierzchni
[metraz] mz2, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr [numer] (dalej: Lokal).

2. Wraz z Lokalem Najemca otrzymuje prawo do korzystania z [miejsca postojowe,
powierzchnia magazynowa, czesci wspdlnel.

3. Stan Lokalu, wyposazenie i stany licznikéw okresla protokét zdawczo odbiorczy
stanowiagcy zatgcznik nr 1.

§ 2. Cel najmu

1. Najemca bedzie wykorzystywat Lokal wytgcznie na [biuro / sklep / gabinet / magazyn:
opis dziatalnoscil.

2. Wynajmujgcy wyraza zgode na wskazanie adresu Lokalu jako [siedziby / miejsca
wykonywania dziatalnosci] Najemcy w rejestrach publicznych przez czas trwania najmu.

§ 3. Czas trwania
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony od dnia [data wydania Lokalu].

8 4. Czynsz i optaty

1. Miesieczny czynsz wynosi [kwota] ztotych netto, powiekszony o podatek VAT wedtug
obowigzujgcej stawki, ptatny z géry do [dzien] dnia miesigca na rachunek nr [numer
rachunku], na podstawie faktury.

2. Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywa koszty [energii elektrycznej, wody,
ogrzewania, wywozu odpaddéw] wedtug wskazan licznikéw albo w formie zaliczek w
kwocie [kwota] ztotych netto miesiecznie, rozliczanych [co kwartat / co rok].

3. Czynsz podlega corocznej waloryzacji od dnia [data] o Srednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS za poprzedni rok.
Waloryzacja nie wymaga aneksu; Wynajmujgcy zawiadamia Najemce o nowej kwocie w
formie dokumentowej.

§ 5. Kaucja

1. Najemca wptaci kaucje w kwocie [kwota] ztotych w terminie [liczba] dni od podpisania
umowy, tytutem zabezpieczenia naleznosci z najmu i kosztéw naprawy szkdd.

2. Kaucja podlega zwrotowi w terminie [liczba] dni od dnia wydania Lokalu, po potrgceniu
naleznosci Wynajmujgcego.



§ 6. Uzywanie Lokalu, naktady i podnajem

1. Najemca ponosi drobne naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem Lokalu. Naprawy
instalacji i elementéw konstrukcyjnych obcigzajg Wynajmujgcego.

2. Prace adaptacyjne wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego w formie
dokumentowej. Strony ustalajg, ze naktady [podlegaja / nie podlegajal zwrotowi przy
zakohczeniu najmu.

3. Podnajem albo oddanie Lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania wymaga zgody
Wynajmujgcego w formie dokumentowej.

4. Najemca zawrze umowe ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci na
sume [kwota] ztotych.

§ 7. Wypowiedzenie

1. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem [liczbal-miesiecznego
terminu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu, jezeli Najemca
uzywa Lokalu niezgodnie z § 2, podnajmuje go bez zgody albo zalega z czynszem za
dwa petne okresy ptatnosci mimo pisemnego wezwania z dodatkowym miesiecznym
terminem.

§ 8. Zwrot Lokalu

Po zakohczeniu najmu Najemca zwréci Lokal w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zuzycia wynikajgcego z prawidtowego uzywania, na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego,
oraz wyrejestruje adres Lokalu jako swojg siedzibe w terminie [liczba] dni.

§ 9. Postanowienia koncowe

1. Zmiany umowy wymagajg formy dokumentowej, w tym podpisu elektronicznego.

2. Korespondencje Strony kierujg na adresy e-mail: Wynajmujacy [e-mail], Najemca [e-
mail].

. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Zatacznik nr 1: protokdét zdawczo odbiorczy. Zatgcznik nr 2: [rzut Lokalu / regulamin
budynkul.
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